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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten 1. januar 2016 til 31. december 2016 for
Ejerforeningen Ahavnen.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege,den / 2017

[ bestyrelsen:

Svend Aage Petersen Alice Sander
Formand
Dennis Eskildsen Poul Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING

Til ejerne af Ejerforeningen Ahavnen.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Ahavnen for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens regler om regnskabsafleggelse. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sédan
findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS PATEGNING

pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfore, at foreningen ikke lngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en saidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Koge, den 6. marts 2017

Slotholt
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 1190 11 74

Registreret revisor
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Foreningen:

Beliggenhed:

Matrikelbetegnelse:

Hjemstedkommune:

Bestyrelse:

Revision:

FORENINGSOPLYSNINGER

Ejerforeningen Ahavnen

Ahavnen 1-36 og 51-54
4600 Keoge

Matr.nr. 20 aq Kege Markjorder

Koge

Svend Aage Petersen, formand
Alice Sander

Dennis Eskildsen

Poul Jensen

Slotholt

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre All¢ 43

4600 Koge
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejerforeningen Ahavnen er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis udger i al vesentlighed folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de opkraves hos medlemmerne og
omkostninger fordeles pa regnskabsér, saledes at de svarer til de beleb, der faktisk er afholdt i
regnskabséret, uanset betalingstidspunktet.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd foreningen, og forpligtelsens vardi kan
madles pélideligt.

Ved indregning af beleb i regnskabet tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflazgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er Kklassificeret efter ejerforeningens art og aktiviteternes omfang samt
ejerforeningens enske med hensyn til preesentation af de enkelte poster.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til den vardi de skennes at indbringe, efter en individuel vurdering af

de tilgodehavender, der skennes behaftet med sarlig risiko.

Geeld
Geeld er afstemt med forlagte opgerelser.
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FALLESUDGIFTER TIL FORDELING 2016

INDTAGTER

Opkraevet fellesbidrag. .o
Opkreevet vedr. depotleje.....vmmeiinis
Andre indtaegter ...........cocveviiiennnne.

Indteegteri alt.........commnimmna

FALLESUDGIFTER

Ejendommens drift:

FOrsSiKringer ......ccccoveevvvvervenereernnneens
Selvrisiko ejendomsforsikring..........
Vicevart, renholdelse, drift m.v. ......
Depolleielcmununmsanmimssse
Vintervedligeholdelse........cc.cocvvenee.

Administrationsomkostninger:

ReVISION oo munmsmsmesmmssimsinissis
Konsulent/advokat. ..........c.cceeevvennenn.
Gaver og blomster .........cccoceveeevnennnnn.
Generalforsamling, meder m.v.........
HIEMINERIHAS. sanenniainmimmanns
Kontorhold, gebyrer m.v. .................
Administration Intern....ssssmmmss

Vedligeholdelse og nyanskaffelser:

Oliebehandling dere og vinduer

Beplantning, gartner m.v. .................
Diverse vedligeholdelse....................
Oprydning byggeprojekt...................

Fallesudgifterialt..........................

Resultat i alt

Realiseret Budget Realiseret
2016 2016 2015
368.400 368.400 368.400

17.000 17.000 17.000
0 600 0
385.400 386.000 385.400
82.459 84.000 81.320
11.933 10.000 2.500
71.250 70.000 67.775
17.000 17.000 17.000
31.312 30.000 16.688
213.954 211.000 185.283
10.625 11.000 10.625
5.315 15.000 0
2.207 4.000 2.810
15.454 21.000 16.995
1.965 500 90
346 2.500 2.566
4.000 4.000 4.000
39.912 58.000 37.086
165.000 100.000 0
17.443 15.000 10.137
51.689 30.000 27.626
9.820 15.000 866
243.952 160.000 38.629
497.818 429.000 260.998
-112.418 -43.000 124.402
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER 2016 2015
OMSZETNINGSAKTIVER

POTEINZSKOND «.onnerrneemnsrrasosmmsemsnssnnsssmssnsssmesshssiasiiss shanisis 786.222 795.996
Omszetningsaktiver ialt....................................... 786.222 795.996
ARICTIVERT AT . mnssmmmessommssensass e 795.996

786.222
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER 2016 2015

EGENKAPITAL

ST [0 ) 154 Lo (OO ——— 189.421 65.019

ATELS TESUMAL ...ttt sanae s -112.418 124.402
77.003 189.421

GRUNDFOND

1 T T e 688.035 594.575

688.035 594.575

GAELD

Skyldige omKOSININGET ......ceovvivvieriieiiiiecieeieeeeeieeerrenee 4.963 0

Forudbetalt ejerforeninosBidrag v 4221 0

AATAL TSI soooconmmmmuis s S R St 12.000 12.000
21.184 12.000

PASSIVER T ALT ..o 786.222 795.996

Sikkerhedsstillelser
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NOTER

Diverse vedligeholdelse

P-plads renovering 0g skilte .uusummnassismsivemssissee
Eftetavh tagd@liing . ouvmmmmmnemsmnassssrmmerss
Petangbane..........ccooiiiiiiiiiiiii e
Ventilationsanlaeg .........covvevveeereerieeeicess e
TagreparationNeT......c..covvivierieerereeireereeeeeineesseseessesseeneas
KA s s smoms s s e s T R A
Serviceaftale og udfert arbejde, Airteam..............c.........
Elpeerer og belysning . aisslsmsumasssasisissmmssins
VInduespudSning ......ccooeceeriieriiieiieniieree e
Div. Vedligeholdelse, nyanskaffelser..............c.ccevenene.e.

Grundfond

Saldo PrimO....ccccveeereeeeceieee e
OPKIE@Vet 1 Aret ..veevveeereeeieeeeeeee et
Rentetilskrivning ........cccocoviiiiiiiiiiiiiees e

Udskiftning af grusareal til sk&rver ...........cccoeeeevverennen.
Projektopgave for friarealer...........ccoceviivievinnniiniaeenn.
Udskiftning af bundstykKer ...
T g repRratIONCT s T
Hixkplafite, Rroane 6Medder v vapmmsumomsmsmeasms

Sikkerhedsstillelser

2016 2015
12.938 0
4.963 0
1.083 0

0 1.828

0 9.650

0 4.836
23.552 6.624
4.006 1.800
2.588 2.588
559 300
51.689 27.626
594.575 608.998
133.960 133.960
0 5.072
728.535 748.030
-34.375 0
-6.125 0
0 -139.080

0 -14.375

0 0
688.035 594.575

Til sikkerhed for foreningens krav mod de enkelte ejere er der tinglyst pantstiftende kr. 38.000

1 hver ejerlejlighed.

Side 11



NOTER

4 Fordelingsregnskab 2016

Fordelingstal
Ejl.nr. Beliggenhed af 4.466
1 Ahavnen 1 92
2 Ahavnen 2 161
3 Ahavnen 3 88
4 Ahavnen 4 155
5 Ahavnen 5 88
6 Ahavnen 6 155
T Ahavnen 7 88
8 Ahavnen 8 155
9 Ahavnen 9 88
10 Ahavnen 10 155
11 Ahavnen 11 88
12 Ahavnen 12 1158
13 Ahavnen 13 92
14 Ahavnen 14 160
15 Ahavnen 15 135
16 Ahavnen 16 126
17 Ahavnen 17 135
18 Ahavnen 18 126
19 Ahavnen 19 96
20 Ahavnen 20 89
21 Ahavnen 21 92
22 Ahavnen 22 85
23 Ahavnen 23 92
24 Ahavnen 24 85
25 Ahavnen 25 92
26 Ahavnen 26 85
20 Ahavnen 27 92
28 Ahavnen 28 85
29 Ahavnen 29 92
30 Ahavnen 30 85
31 Ahavnen 31 92
32 Ahavnen 32 85
33 Ahavnen 33 96
34 Ahavnen 34 89
35 Ahavnen 35 140
36 Ahavnen 36 130
37 Ahavnen 51 135
38 Ahavnen 52 126
39 Ahavnen 53 135
40 Ahavnen 54 126
Fordelingsregnskab i alt 4.466
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Fallesbidrag

7.589
13.280
1.259
12.786
7.259
12.786
7.259
12.786
7.259
12.786
7.259
12.786
7.589
13.196
11.136
10.394
11.136
10.394
7.919
7.342
7.589
7.012
7.589
7.012
7.589
7.012
7.589
7.012
7.589
7.012
7.589
7.012
7.919
7.342
11.549
10.724
11.136
10.394
11.136
10.394

368.400



