Ejerforeningsfeellesskabet Ahavnen 1
Generalforsamling 2026
Regnskabsaret 2025



Dagsorden

Indkaldelse Generalforsamling Ahavnen |
25. marts 2026, 17.30 i Fiskerhytten
Regnskabsaret 2025
Dagsorden jf. vedteegterne
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

3. Foreleeggelse og godkendelse af arsregnskab med
revisor pategning. Regnskab udsendt.

4. Behandling af indkomne forslag
Fra Bestyrelsen

o Stolelift pa udvendige trappeopgange
o Korttidsudlejning og AirBnB
o Tilretning af vedteegter, ord var faldet ud

5. Forelaeggelse og godkendelse af budget for det
indevaerende regnskabsar. Budget medsendt.

6. Valg af formand for bestyrelsen — Kai er pa valg,
genopstiller

7. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen - Peter er pa
valg, genopstiller. Dorte og Ole er ikke pa valg.

8. Valg af to suppleanter til bestyrelsen - Birthe er pa valg,
genopstiller. 1 plads ledig

9. Valg af administrator. Bestyrelsen indstiller at Ole
fortsaetter som administrator

10.Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg af
Beierholm, vores kontakt er Simon Boye Andersen

11.Eventuelt.



Emnerne bergrt i Bestyrelsens beretning er
mange — her er overskrifterne :

* Fjernvarme & fiber

2. Bestyrelsens L e trawer

* Parkering
beretning A

» Gadelamper og lys over hoveddgren
« Julebelysning

» Asfaltbelzegning

+ Algebehandling

* Arrangementer

* Fibernet

*  Mur impraegnering
* Forsikring

« Bank

« Hjemmeside

* Administration
 Leverandgrer




2. fortsat....

Orientering fra
Bestyrelsen

P

© NS O

. Orientering om anke / klagesag og aktindsigt
. Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt

fra manglende fedtudskiller hos Kulhuset
eller Lucky Sushi. Skrevet til Kege Kommune,
aktion taget

. Algebehandling af tag og tagrender = laengere

levetid

Fjernelse af gasskabe, flisearbejde udestar og
laves snharest

Maerkning af p-pladser males op

Arets sommerarrangement er 14. august 2026
Udvendig behandling af dere og vinduer i 2026
Asfaltering



1. Orientering om anke / klagesag og
Add 1) aktindsigt

Orientering om 2. Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt
anke / klagesag

3. Algebehandling af tag og tagrender =
lzengere levetid

4. Fjernelse af gasskabe, flisearbejde udestar
og laves snarest

5. Meerkning af p-pladser males op

6. Arets sommerarrangement er 14. august
2026

7. Udvendig behandling af dgre og vinduer i
2026

8. Asfaltering

Potentielt byggeri pa det grenne omrade mellem
Vestre Havnevej og Abassinet - lystfiskere




1. Orientering om anke / klagesag og
aktindsigt

Add 2 2. Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt
) 3. Algebehandling af tag og tagrender =

Tl IStOppede lzengere levetid

4. Fjernelse af gasskabe, flisearbejde udestar

kloa kker og laves snarest

5. Meerkning af p-pladser males op

6. Arets sommerarrangement er 14. august
2026

7. Udvendig behandling af dgre og vinduer i
2026

8. Asfaltering

Stammer fra manglende fedtudskiller hos
Kulhuset eller Lucky Sushi. Bestyrelsen har
skrevet til Kege Kommune, aktion taget




1. Orientering om anke / klagesag og
aktindsigt

Add 3) 2. Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt

Algebehandling

3. Algebehandling af tag og tagrender

4. Fjernelse af gasskabe, flisearbejde udestar
og laves snarest

5. Meerkning af p-pladser males op

6. Arets sommerarrangement er 14. august
2026

7. Udvendig behandling af dgre og vinduer i
2026

8. Asfaltering

Tag og tagrender er blevet renset for alger og
efterfglgende impraegneret. Dette for at forlaenge
levetiden




1. Orientering om anke / klagesag og
aktindsigt

2. Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt
3. Algebehandling af tag og tagrender

4. Fjernelse af gasskabe
5
6

Add 4)
Gasskabe

. Maerkning af p-pladser males op

. Arets sommerarrangement er 14. august
2026

7. Udvendig behandling af dgre og vinduer i
2026

8. Asfaltering

Gasskabene er blevet fijernet og vores gardmand
er i gang med at laegge fliser. De gar i samme
omgang vores haekke igennem og saetter nye
planter, hvor der traenger




1. Orientering om anke / klagesag og
aktindsigt

2. Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt
3. Algebehandling af tag og tagrender

4. Fjernelse af gasskabe
5
6

Add 5)
P-pladser

. Maerkning af p-pladser males op

. Arets sommerarrangement er 14. august
2026

7. Udvendig behandling af dgre og vinduer i
2026

8. Asfaltering

Bestyrelsen sgrger for at fa alle p-paldser mallet
op




1. Orientering om anke / klagesag og

Add 6) aktindsigt

2. Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt
Sommer 3. Algebehandling af tag og tagrender
arrangement 4. Fjernelse af gasskabe

5. Meerkning af p-pladser males op

6. Arets sommer arrangement

7

. Udvendig behandling af dare og vinduer i
2026

8. Asfaltering

Arets sommerarrangement er 14. august 2026.
Hold @je med jeres postkasser for mere info




1. Orientering om anke / klagesag og

Add 7) | aktindsigt

Behandling af
dgre og vinduer

Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt
Algebehandling af tag og tagrender
Fjernelse af gasskabe

Meerkning af p-pladser males op

Arets sommerarrangement

Udvendig behandling af dgre og vinduer
Asfaltering

O NO A WD

Udvendig behandling af dgre og vinduer skal ske
i 2026. Ngjagtigt tidspunkt kommer senere




1. Orientering om anke / klagesag og

Add 8) | aktindsigt
Asfaltering

Tilstoppede kloakker / ophobning af fedt
Algebehandling af tag og tagrender
Fjernelse af gasskabe

Meerkning af p-pladser males op

Arets sommerarrangement

Udvendig behandling af dgre og vinduer
Asfaltering

O NO Ok WD

Sker foraret 2027 i samarbejde med den anden
ejerforening




Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
3 A 2025 2025 2024
DEE DEE DEE
F O re | % g g e | S e Opkreevet felleshidrag B0E.180 508.180 508. 247
Opkrevet vedr. depotleje 20.000 20.000 20.000
O g Andre indteegter 11.000 §.000 12580

g Od ke n d e I Se af Bruttofortjeneste 1 537.190 532.190 538.827
-~ Ejend drift -186.425 -312.000 -179.439
a rS reg n S ka b vf§u§$321ie Eg nyanskaffelser -179.035 -96.000 -125.768

. Administrationsomkostninger -32.264 -68.500 -61.406

moe d re.\/ I S O r Fallesudgifter i alt -397.724 -476.500 -366.613
p ate g n I n g . Finansielle indteegter 18.841 0 17.530
Finansielle omkostninger 0 -5.000 0

Finansielle poster i alt 18.841 -5.000 17.530

Arets resultat 158.307 50.690 189.744

Forslag til resultatdisponering

Oliebehandling 50.000 0 50.000
Arets resultat 108.307 b0.680 139.744




3. fortsat

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
Hots DEK DEK
5 Andre tilgodehavender 12.875 0
Tilgodehavender i alt 12.875 0
Foreningskonti 1.781.028 1.434.656
Likvide beholdninger i alt 1.781.028 1.434.656
Omszetningsaktiver i alt 1.793.903 1.434.656
Aktiver i alt 1.793.903 1.434.656

Hote

PASSIVER
31.12.28 31.12.24
DEK DEK
Saldo primo 182.780 43.036
Owverfersel til grundfonden -44 581 0
Forslag til resultatdisponering 108.307 139.744
Egenkapital for henszttelse 246.406 182.780
Oliebehandling 100.000 50.000
Egenkapital i alt 346.406 232.780
Grundfond 1.435.487 1.189.876
Grundfond i alt 1.435.497 1.189.876
Anden geeld 12.000 12.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 12.000 12.000
Gaeldsforpligtelser i alt 12.000 12.000
Passiver i alt 1.793.903 1.434.656




3. fortsat

Ikke
revideret
budget
2025 2025 2024
DEK DEK DEK
2. Administrationsomkostninger
Kontorartikler 1331 3.000 3831
Hjemmeside og domane 958 1.000 1.217
Bankgebyrer og negative renter 1335 4] 1.183
Administration internt 4] 4,000 0
Revisorhonorar 13.625 12,500 13.000
Advokat 0 25.000 i
Generalforsamlinger og meder 11.380 15.000 37.928
Gaver og blomster 3644 8.000 4.447
Talt 32.264 68.500 61.406
3. Ejendommens drift
El 12328 35.000 16.504
Forsikring 105.025 135.000 88.626
Depotleje 28.434 27.000 17.000
Vicevasrt, renholdelse, drift mv. 32313 90.000 38.344
Vintervedligeholdelse 8.325 25.000 18.875
Lalt 185.425 312.000 179.439

Ikke
revideret
budget
2025 2025 2024
DEK DEK DEK
4. Vedligeholdelse og nyanskaffelser
QOliebehandling, dere og vinduer 0 50.000 0
Beplantning, gartner mv. 2.368 6.000 45.391
Diverse vedligeholdelse, se spec. 176667 40.000 80377
Lalt 179.035 96.000 125.768
Specifikation af diverse vedligeholdelse
Tagdeekning / service 6.513 4] 31614
Asfalt 0 0 9.431
Facade 0 0 11.821
Ventilation serviceaftale 8.708 0 7913
Went. Ekstra service skift 13010 4] 0
Fliserens/algerens 25391 4] 437
Rep Div. Altaner 25268 4] 0
Kloak 1.729 0 0
Serviceaftale og udfert arbejde, Airteam A2 0 0 8.465
Baenke, lyskeeder + diverse 70 0 0
Vinduespudsning 4522 0 1.474
Diverse Cykelskure 27974 4] 0
Tagrende, tag algerens 8457 4] 0
P-markering 585 0 a
Hjertestarter 888 0 0
Reparation af murveerk 535662 0 9122
Budgetteret vedligeholdelse 0 40.000 0
Diverse vedligeholdelse 1 alt 176.667 40.000 80.377




3. fortsat

Belab i DKK
311225 31.12.24
DKK DEK
Beliggenhed Ejlnr.  Fordelingstal Andelialt
Ahavnen 1 1 92 20,571
5. Andre tilgodehavender Ahavnen 2 2 161 51.760
Ahaynen 3 3 88 28.286
. X . Ahavnen 4 4 155 49 821
Fejlbetaling, revisor 12875 0 Ahavnen 5 5 a8 28,286
Ahavnen 6 6 185 49.821
Lalt 12.875 0 Ahavnen 7 7 88 2B8.288
Ahavnen 8 8 155 49.821
Ahavnen 9 9 g8 282885
Ahavnen 10 10 165 49821
Ahavynen 11 11 88 28.286
Ahavnen 12 12 165 49 821
Ahavnen 13 13 92 29.571
6. Grundfond Ahavnen 14 14 160 51.428
| Grundfond Ahavnen 15 15 135 43.393
. Ahavnen 16 16 126 40 500
Grundfonq primo 1.189.876 1.022.406 Ahavnen 17 7 195 43393
Opkraevet i dret 200.940 167.470 Ahavnen 18 18 128 40,500
Overfersel fra egenkapital 44681 0 Ahavnen 18 19 96 30.857
Ahaynen 20 20 89 28.607
Lalt 1.435.497 1.189.878 Ahavnen 21 21 92 29.571
Ahavnen 22 22 85 27.321
Ahavnen 23 23 92 20,571
Ahavnen 24 24 85 27.321
Ahavnen 25 25 92 29 671
Ahavnen 26 26 85 27.321
Grundfonden disponeres 1 henhold til vedtaegternes §17 sdledes: Ahavnen 27 27 92 28571
Ved stiftelsen af ejerforeningen blev der oprettet en grundfond, |, hvortil hvert medlem &rligt i:::ﬁ:g gg gg g; ggg}
har betalt kr. 15 pr. m2 tinglyst areal pr. &r indtl 31. december 2013. Fra januar 2014 har Ahavnen 30 30 85 27321
hvert medlem betalt kr. 30 pr. mZ2 tinglyst areal, som herefter er requleret hver den 1. januar Ahavnen 31 a 9z 29.571
4 udviki : isindek Indbetali i dfonden sk ar eierleilighed Ahavnen 32 32 85 27.321
med udviklingen 1 netroprisindekset. etaling til grundfonden sker, nér ejerlejlighedens Ahavnen 33 . s 30.857
andel 1 den samlede fond udger mindre en 1% af ejerlgjlighedens ejendomsvasrdi ifelge iha‘men 34 34 89 2B 607
: : : havnen 35 35 140 45.000
zeneste offentlige vurdering fer regnskabets afslutning. Ahavnen 36 % 120 Py
Ahavnen 51 51 135 43393
Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af nedvendige sterre og Anavnen 52 52 126 40.800
) . . ) . Ahavnen 53 53 136 43393
mere langsigtede wvedligeholdelses-/forbedrings udgifter vedrerende ejendommen og Ahavnen 54 4 126 40,500
feellesarealer, som ikke kan daskkes af de lehende indbetalinger fra medlemmerne. Afrundning 4

Talt 4.466 1.436.497




Vedligeholdelsesudgifter

2016-2027

2016

Udearealer

Plantning af buske / trazer
Albehandling af udearealer
Asfaltarbejder

Skydeport cykelskur

Kleakledninger
Slamsugning af kloak se note & o

Bygningsbasis (fundamenter - murveerk - tag)
Nanobehandling af murvasrk
fuger i murvasrk

Tagpap - tagrender

Arlig gennemgang af tagpap
Tagreperationer
Algebehandling af tag
Rensning af tagrender

4963

Altaner

Altangulv IPE tras
Zinkinddakning ved septre
Udskiftning af streer i altan
Underside altaner

Vinduer inc. fuger

Oliebehandling af marhonirammer
Udskiftning af ruder og evi. glaslister
Udskiftning af udv. fuger

Bundlister i alu - skiftet 2015- udgift kr. 139.000

165000
15820

Ventilation
Arlig serviceaftale
Udskiftning af ventilatorer mm - se note 4

6301
21241

MNote 0 - har IKKE bilag fra 2022, tal er fra regnskab
Note 1 - tilbud kr 2.500 pr. altan + udgift til evt. lift - der er 27 altaner
MNote 2 - nr. 36, er der ikke regning fra Mogens Jensen?

2017

7368

5060

6781

125000

17278

6273

2018 2019
60816 7250
1284 2680
5110 5165

6525
74715

60944
6521 6496
47656 10914

2020

6000

7913

5259

172863
6103

6501
24021

2021 2022 2023 2024

Se note 0
41150

130625 15972

16000 7066

9431
9992 4] 5261 o
11920

69465
5410 ikksiregns 6227 6353

7
20224
5036
4253
8183 156530
9062 Se note 2
174106

Se note 3
8125 8300 8351 8465
21178 109858 5380

2025

25390

24532

1729

53562

6312

5939
2518

Se note 1
13153
12104

14317

8707
13010

Note 3 - nogle alubundlister sidder last, skal gennemsaes og udbedres i 2025 og 2026 - i 2025 er ca. halvdelen 60 % gennemgaet - resten + nogle elastiske fuger i 2026

Note 4 - 2016 - heraf kr. 9140 til problemer i nr. 17
Note 5 - taget fra regnskaber

MNote 6 - Overslag . Tages fra grundfonden

Mote T - skan er eri 2024 og 2025 hensat kr 100000

2026

6700

175000
Se note 7

9000

2027

400.000
Se note 0



4.
Behandling af

Indkomne

fo rSIag 1. Stolelift pa udvendige trappeopgange
2. Korttidsudlejning og AirBnB

y fra 3. Tilretning af vedtaegter, ord var faldet ud

Bestyrelsen




5.

Forelaeggelse
0og godkendelse
af budget 2026

Budget | Realiseret | budget | Realiseret| |Budget | Realiseret Budget
BUDGET 2026 2023|2023 2024 | 2024 2025 | 2025 2026
Feellesbidrag 446.192 446.152 506.190 506.150 506.150 506.130 506.150
Depotrumsleje 17.000 17.000 20.000 20.000 20,000 20.000 20.000
Andre indtaegter 0 2.000 6.000 ©.000 6.000 5.000 6.000
Grundfond (finanskonto) 133.560 133.960 167.700 167.450 200,940 200.940 200.940
Samlede indtsegter 597.152 599.152 699.890 699.640 733.130 732.130 733.130
Samlede indtsegter drift 463.192 465.192 532.190 532.190 532.150 532.190 532.150
Forsikringer 59.200 8§9.535 110.000 88.626 110.000 105.025 110.000
Skadeskonto, selvrisiko s\iws 15.000 5.639 25.000 0 25.000 0 25.000
Vicevaert / mdl. vedligehold 52.000 89.750 S0.000 38.344 S0.000 32.312 50.000
Depotleje P 17.000 26.011 27.000 17.000 27.000 28.434 27.000
Vintervedligehold 25.000 4,250 25.000 18.875 25.000 8.325 25.000
Faelles EL 27.500 29.123 35.000 16.554 35.000 12.328 20.000
Oliering 50.000 156.531 50.000 0 50.000 0 50.000
Beplantning, 6.000 1.362 6.000 45.391 6.000 2.368 6.000
Vedligehold, drift,, fornyelse 80.000 27.308 40.000 85.387 40.000 176.665 S0.000
Revision 12.500 12.500 12,500 13.000 12,500 26.500 12.500
Advokat / radgivning 25.000| 15.371| | 25000 ol | 25.000 0 25.000
Repraesentation, gaver 7.000 4.265 8.000 4.447 8.000 3.644 8.000
GF, mgder, aktiviteter m.m. 15.000 8.385 15.000 33.848 15.000 11.380 15.000
Hjemmeside 1.000 745 1.000 1.212 1.000 959 1.000
Konterhold 5.000 1.545 2.000 3.631 3.000 1.231 3.000
Intern administration 4.000 0 4.000 0 4.000 0 4.000
Sydbank 0 2.054 5.000 771 5.000 1.191 5.000
Samlede udgifter 481.200 474.374 481.500 367.126 481.500 410.462 466.500
Grundfond udgifter 0 0 0 0

Budgetoverskud (henlzggelse oliering hvert 3.8r)
Budget 2026 besluttet pa bestyrelsesmgde 27.01.2026




6. V@Ig af formand for bestyrelsen — Kai
er pa valg og genopstiller

7. Valg af andre medlemmer til
bestyrelsen. Peter er pa valg og
genopstiller, Dorte og Ole er ikke pa
valg.

8. Valg af to suppleanter til bestyrelsen.
Birthe er pa valg og genopstiller. 1
plads ledig

9. Valg af administrator. Bestyrelsen
indstiller at Ole fortsaetter som
administrator

10. Valg af revisor. Bestyrelsen foreslar
genvalg af Beierholm



11. Eventuelt
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