ORDINAR GENERALFORSAMLING 1
EJERFORENINGEN AHAVNEN I - MANDAG DEN 31.
AUGUST 2020

Formanden byder velkommen til arets ordinzre generalforsamling og takker for det store fremmade.

Der holdes 1 minuts stilhed for Marianne Kurrer, Kirsten Holm og Dennis Eskildsen.

Der bydes velkommen til folgende nye beboere: Lisbeth/nr.7 — Heidi/nr. 15 — Carsten/nr. 21 — Yvonne og Hasse/nr. 33.

31 boliger er repraesenteret og 1 bolig er reprasenteret ved fuldmagt.

Bestyrelsen peger pd Henning B. Christiansen som dirigent og Alice Sander som referent.

Dagsorden:

1.

W

>

Valg af dirigent

Henning B. Christiansen bliver valgt som dirigent.

Alice Sander bliver valgt som referent.

Henning B. Christiansen konstaterer, at generalforsamlingen er indkaldt tidsmassigt korrekt efter vedtaegteme.

Bestyrelsens beretning for det seneste forlebne ar.
Formanden gennemgdr overskrifterne p4 arsberetningen, fremsendt med Nyhedsbrev af 18. april 2020.
Beretningen bliver godkendt.

Forelzggelse og godkendelse af drsregnskab med revisor pitegning

Formanden gennemgér ikke arsrapporten, men fremhaver overskud pa DKK 98.614 mod budget DKK 16.000 og
praciserer, at differencen skyldes, at oliering af vinduer og daere er udsat fra 2019 til 2020.

Der stilles sporgsmal til stigningen i udgiften til feellesbelysning. Formanden oplyser, at arsagen er, at 2019 er det
forste &r, hvor ejerforeningen betaler for et helt &r.

Formanden preaciserer, at boligejer 17 har stillet forbehold for at godkende &rsrapporten med henvisning til, at der
mangler et bilag om saldo for grundfonden i forhold til hver gjer, jf. vedtegterne.

Arsrapporten bliver godkendt.

Behandling af indkomne forslag

Vedrerende markise over stuevindue i nr. 18, jf. Nyhedsbrev af 18. april 2020, foreslér bestyrelsen:

4a) Afstemning om, hvorvidt der skal foretages yderligere i forbindelse med den i nr. 18 monterede markise,
godkendt af bestyrelsen, men i modstrid med vedtagternes ordlyd.

Formanden redeger for “markiseproblemet” og bestyrelsen treekker forslag 4a)

4b) Afstemning om, hvorvidt der skal tages skridt til at ivarksattes en revidering/omformulering af vedtaegternes
pkt. 20.5 og 20.6.

[ forbindelse med punktet dreftes der livligt — herunder om der skal ske en generel revurdering af vedtagternes
ordlyd - med bl.a. felgende input:

Revidering af f.cks. farvevalg fremadrettet ved montering / udskiftning af markiser og vindafskarmning

Preecisering af vigtigheden af ensartethed i ejerforeningen, s ejerforeningen ikke fremstdr som en “kulart
kolonihave”

Prazcisering af at markiser over vinduer er unaturligt

Onsker fra ovrige ejere om markise over samme vindue, som monteret i nr. 18 for at begrense temperaturen i
lejlighederne
Omkostning til tinglysning af nye vedtegter/tillag til eksisterende vedtagter — samt omkostning til revidering

med advokat-assistance.



e

® Kritik af at der skal ske vedtegtsandringer grundet en fejl
® Nyt punkt i vedtagterne om evt. afkelingsmulighed i forbindelse med ndrede klimaforhold

® Tanke plads til evt. omlegning af nuverende opvarmningsmodel ind — evt. endringer som foige af CO2
hensynet.
® Forslag om konsekvens vedrerende andre hangepartier” som blomsterkasser ud-/indvendige pé altanerne,

trekantede vindafskermninger, interval for udskiftning af vindafsk&rmning / markiser grundet slidtage

Droftelserne ender med skriftlig afstemning om, at der tages skridt til en revidering/omformulering af vedtag-
ternes pkt. 20.5 og 20.6., der bliver vedtaget med 29 ja-stemmer, 1 nej-stemme og 1-ved ikke.

Bestyrelsen foreslog at der arbejdes videre med forslaget og nedsatter et udvalg, der vil indsamle og drefte
yderligere forslag til @ndret formulering, som herefter afleveres som oplag til en lokal advokat.

Alle er velkomne til at sende forslag til alicesander@pe.dk til draftelse i udvalget.

Vedtagtsendringer skal endeligt godkendes ved en ekstraordingr generalforsamling eller ved naste ars ordinzre
generalforsamling- alt efter processens varighed.

4c) Boligejer 54 — refusion til bolig 32 — forslaget trackkes.

4d) Boligejer 17 — dreftelse af &ndring af vedtagternes pkt. 20.2. og 20.10 séledes at formuleringen ikke
begrenser boligejernes individuelle ret til bl.a. at opna “handvarkerfradrag”.

Formanden redeger for boligejer 17's forslag. Ejerforeningens revisor har vaeret spurgt om mulighederne, ligesom
der foreligger udskrift fra en retssag med lignende situation, hvor SKAT underkender handvarkerfradrag. Det er
SKAT, der fastsatter reglerne for hvilke elementer der kan komme p4 tale, og det er kun arbejdslen som kan
fradrages. Altid positivt med nye forslag og ikke mindst, hvor der evt. er penge at hente, men ogsé vigtigt at
omsztte indhold/muligheden til virkelighed.

Formanden oplyser, at sdfremt det p4 nogen méde skal kunne lade sig gore at opnd et handvaerkerfradrag i
forbindelse med fa af ejerforeningens udgifter, skal der ferst ske en @ndring af vedtegterne, og hver enkelt ejer
skal fremover — for at opnd fradraget — kontakte den pagzldende hindvarker hver gang (40 boligejere skal f.eks.
hver méned ringe til vicevarten) og oplyse, at faktura for arbejdslen skal udstedes med boligejerens andel af den
samlede faktura i forhold til fordelingstal, og fremsendes til den enkelte boligejer. Som eksempel vil ejerforenin-
gens viceveert skulle udstede 480 fakturaer pd et 4r — plus de fakturaer til ejerforeningen, der omhandler ren
varekeb; eksempelvis pzrer, planter mv. Det samme galder flere af de ovrige leverandarer af falles ydelser !

En omfattende opgave for sma penge — og hvor findes den/de handveerkere, som vil lagge navn til en sddan model
? Og hvem ved for gvrigt, hvor lenge JobBoligordningen vil vere geldende ?

Bestyrelsen tager klart afstand for den mulighed og flere boligejere tilkendegav, at de netop har valgt at bo i
ejerlejlighed, hvor ejerforeningen star for bestilling af handvarkere og hvor betaling af fakturaer sker kollektivt.
Forslaget til vedtegtseendringer er stillet "til dreftelse” og derfor ikke et forslag til afstemning, hvorfor det alene er
debatteret uden afstemning.

Foreleggelse og godkendelse af budget samt faellesbidrag for det indevaerende regnskabsar

Der stilles sporgsmél til forhgjelse af udgift til vicevart. Formanden redeger for, at udgiften til vicevaert gennem
flere &r har vaeret den samme og at forhgjelsen bl.a. skyldes, at alle boligejere nu far fjernet blade ved skralde-
spandene, ligesom i Ahavnen I1.

Ingen stigning i feellesudgifter og budgettet bliver godkendt trods negativt resultat.

Der stilles sporgsmal til regnskab for fzlles kelder med Ahavnen 11 og formanden henviser til depotregnskabet, der
ligger pa Ahavnen II's hjemmeside.

Valg af formand for bestyrelsen.

Svend Aage Petersen (nr. 8) er ikke pé valg

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen:
Forslag fra bestyrelsen er Robert Barnum Lindahl (nr. 4) og Karsten Pedersen (nr. 1) — begge bliver valgt.

Valg af suppleanter

Helle (nr. 20) er ikke pa valg.
Heidi Skeel Hansen (nr. 17) stiller op som suppleant og bliver valgt.



9. Valg af administrator

Ejerforeningens interne administrator Alice Sander (nr. 22) er p4 valg (hvert ar) og bliver genvalgt.

10. Valg af revisor
Revisor Torben Wind — WIND REVISION, Kege er pa valgt (hvert 4r) og bliver genvalgt.

11. Eventuelt

Formanden redegjorde for punkter som bestyrelsen har dreftet og som den nye bestyrelse vil arbejde med i den
kommende periode — punkter som medlemmerne gerne matte kommentere ind pé:

11a) Manglende bilag, jf. vedtagter (boligejer 17's oplysning)

Formanden oplyser, at bilaget, som boligejer 17 har anmodet om vedrerende grundfond/hver boligejers
andel ikke tidligere har veret til stede og at der tydeligvis ikke har varet et behov, idet oplysningeme fremgér af
arsrapporten samt administrators opkraevningsspecifikation.

Formanden oplyser, at revisor vil blive bedt om tillige at udarbejde det anskede bilag, nér revisor skal
udarbejde drsrapport for 2020 saledes, at bilaget fremover vil vere til stede.

Der stilles forslag om, at punktet i vedtegterne udgér, nér vedtaegterne skal revurderes.

11b) Negativ renter:
Indestdende ca. DKK 1 mio. Ter boligejerne lade Sydbank forvalte indestdende. Det bliver aftalt, at bestyrelsen
beder Sydbank fremkomme med forslag, der fremlegges ved n&ste ordinaere generatforsamling.

11c) Fallesfest a'la jubileumsfest i september 2019 — Er der stemning for en gentagelse og naste gang
med evt.
delvis brugerbetaling? Enighed om fest ved 20-ars jubilaeum i 2024.

11d) Oliering:

Boligejere praciserer, at treevaerket er meget tort. Formanden oplyser, at mandag den 7. september
opstarter processen og maleren vurderer selv, hvor der skal ske oliering 1 eller flere gange. Sikkerhed for, at der
afrenses inden oliering. Formanden udsender orientering.

1le) Murvearksskader:
Der er ingen presserende skader, men allerede aftalt med ejerforeningens nye faste murer, at alt bliver gennem-
glet 12021.

111) Asfalt:

Ny bestyrelse skal iveerksatte proces for en total gennemgang/reparation efter behov. Blok 1 (ud for
bolig 3) er
der desvaerre begyndende hul i den nuverende belagning.

11g) Ny elektriker — nogen forslag:

Farswe El er stillet i forsalg fra en boligejer. Formanden retter henvendelse til firmaet.

11h) Beplantning:

Skal akacietreeerne feldes, da de edelzgger belagningen ?
Forslag om, hvorvidt der allerede nu kan plantes traeer inden der sker faldning.
Kekkenhave som i Ahavnen II ?
Plantning af flere traer pé fellesarealer ud for skraldespande-rum — evt. med tilskud via ejerforeningens
driftskonto.
Forslag om at der arbejdes videre med afdakning omkring begge forhold.

11i) Cykelskur:
Buen fra vicevert om at cykler ikke 18ses sammen eller 1ases fast til stativ bliver videregivet — Viceverten kan ikke
komme til at fjerne blade samt beska&re busk-bevoksningen pa den indvendige side.
Bestyrelsen henstiller endvidere venligst til, at cykler som ikke er aktivt i brug sattes i keelderen — sé der bliver
bedre plads i cykelskuret til de brugere, som dagligt benytter deres cykel.



11j) Skrigende méger:

Har nogen et godt rdd ?

11k) Vilde katte:

Formanden przciserede, at det er strengt forbudt at fodre de vilde katte, der slar sig ned i Ahavnen.

11k) Nyt spargsmal til coating og graffiti
Der stilles spargsmal fra boligejer om, hvornér der skal ske coating af ydermure, i hvert fald der, hvor der har
varet vandindtrangen tidligere ? Bestyrelsen vil tage gjerforeningens nye faste murer med ind over denne
beslutning.

Kan der ske fxlles graffiti-behandling af endegavle i samarbejde med Ahavnen IT ?
Formanden takker for god ro og orden.

Generalforsamlingen hevet:

Som dirigent: /' Som referent:

L0 Se-da

Alice Sander



